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Dossier: Las imagenes mostradas son una aproximacion lo mas fiel
posible del resultado final del inmueble proyectado, pudiendo darse
modificaciones derivadas de exigencias técnicas o juridicas, siempre que
estén justificadas y no supongan una alteracion sustancial del objeto y/o
calidad de los materiales. El mobiliario mostrado no esta incluido, siendo
el equipamiento del inmueble el indicado en la memoria de calidades.
Toda la informacion y entrega de documentacion se hara segun lo
establecido en el Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, y demas normas
que pudieran complementarlo ya sean de caracter estatal o autonémico.

Memoria de calidades: Las imagenes mostradas son una

aproximacion lo mas fiel posible del resultado final del inmueble

proyectado con las calidades indicadas en este documento, pudiendo

darse modificaciones derivadas de exigencias técnicas o juridicas, siempre

que estén justificadas y no supongan una alteracion sustancial del

objeto y/o una merma en la calidad de los materiales/equipamiento del
ht_\ﬁ;;;nueble. ELl mobiliario mostrado no esta incluido. Toda la informacion

ntrega de documentacion se hara segln lo establecido en el Real
cre 1989, de 21 de abril, y demas normas que pudieran
ntal sean de caracter estatal o autonémico.

South Sand

Estepona

Nuestro sello es sinbnimo de calidad
y confianza y, por eso, queremos
contar contigo para hacer de tu
vivienda un espacio singular adaptado
a tus necesidades. Somos una
promotora inmobiliaria de nueva
generacion que pone a tu disposicion
el talento y la experiencia de un

gran equipo de profesionales.
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;Por-que South Sand
en Estepona?

No hablamos de una casa.
Hablamos del mejor lugar para vivir.

Nombrando South Sand a tu promocion
rendimds homenaje.al entorno donde se
encuentra, a orillas del Mediterraneo, un_paraje
espectacular donde disfrutaras del clima, de
la naturaleza y de la exclusividad que solo

una promocion. como esta puedesofrecerte.

Tus sueiios te han traido hasta aqui. Adelante.
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Superar las expectativas

Desde AEDAS Homes te ofrecemos una
promocioén exclusiva con viviendas de 1, 2, 3

y 4 dormitorios, con amplias terrazas y zonas
comunes que te permitiran disfrutar de todas las
comodidades en Estepona, uno de los principales
municipios de la Costa del Sol.

En South Sand respiraras paz y disfrutaras
del mar y de la montafa en un lugar en el que
puedes tener todo a un paso sin renunciar a la
maxima intimidad.

aedashomes.com



South Sand. Estepona &« 13 >

Dossier y memoria de calidades

Esencia mediterranea
y vanguardia

South Sand es una promocion pensada para tu
disfrute. Es la respuesta natural que damos desde
la arquitectura a un entorno donde la topografia y
las vistas son los principales protagonistas.

South Sand se materializa en un disefo
aparentemente aleatorio que se adapta al terreno
de la manera mas légica. Las sinuosas formas

de sus terrazas, el color tierra de su fachada y la
generosa jardineria integran esta promocién en un
entorno privilegiado en el que se pone el acento en
el horizonte mediterraneo.

Buro4 Arquitectos

aedashomes.com
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Perfectamente comunicado
y a un paso de Malaga

Una vida privilegiada, sin prisas, con la posibilidad
de tener todo al alcance de la mano y la
exclusividad de vivir en un entorno perfecto.

En South Sand te encantara estar en casa. Por su
situaciéon y entorno, pero también por el acceso
directo y cercano a playas intimas y tranquilas en
las que descansar, disfrutar y dejarte llevar por la
belleza del paisaje.

Ademas, muy cerca de tu nueva casa encontraras
todos los servicios necesarios para hacer muy
comodo tu dia a dia. Si prefieres desplazarte a
otros destinos, South Sand cuenta con un rapido
acceso a la A7 y con muy facil

Comodos accesos

Tu nueva casa en South Sand se encuentra a un
paso de Marbella, una ciudad con mucha vida y
una gran oferta gastrondmica en la que disfrutar
de una tarde de ocio y compras o un paseo por su
casco antiguo.

Ademas, la promocién aparece a pocos minutos
de la capital malaguefa, ciudad cosmopolita con
un amplio abanico cultural y de ocio.

También tendras acceso a una amplia variedad de
actividades de ocio y gastronomia en Estepona,

ademas de un puerto maritimo y opciones deportivas

como polo, padel-tenis, deportes nauticos y golf en
los exclusivos campos de Sotogrande.

Simplemente, un lugar extraordinario.

« 15>
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Sentirte en tu casa

South Sand se caracteriza por su situacion privilegiada
en la que sentir una conexioén total con la naturaleza
y el entorno. También por su moderna arquitectura de
excelentes calidades y equipamientos sorprendentes.

Un lugar en el que descansar con la salida o puesta de
sol desde tu terraza con vistas al mar.

Un lugar en el que desayunar viendo el horizonte desde
tu nueva casa moderna y funcional.

Un lugar en el que tener todo al alcance de la mano,
con estancias amplias y flexibles que podras aprovechar
segun vayan cambiando tus necesidades.

Un lugar para deleitarte con el entorno, con la
tranquilidad, con la vida de los destinos proximos y con
la exclusividad de un enclave uUnico.

< 17 >
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Las mas completas
zonas cComunes

En South Sand los espacios exteriores se han
disefiado para que puedas aprovechar al maximo

el buen clima de la Costa del Sol. Tu nueva casa iy B - . 5 ' , o . Tanhs ;
; g _ . 2 b § =3 | 0 ||i”-'||"
i)

incorpora piscina descubierta tanto de adultos
como infantil, asi como otra piscina cubierta para
poder nadar también en los meses de invierno.

También disfrutaras de unas zonas ajardinadas
con un paisajismo muy cuidado y de bajo
consumo hidrico, de un gimnasio para ponerte en
forma sin salir de casa y de salas comunitarias
para todos los vecinos.

aedashomes.com
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Vivir con sentidos

La luminosidad es una constante en tu nueva
casa gracias a sus grandes ventanales, su amplio
patio inglés y los despejados espacios en todas
sus plantas.

La arquitectura se pone al servicio del maximo
aprovechamiento del espacio ampliando las
posibilidades de vivir en un entorno sin barreras
sensoriales. South Sand abre paso a la vista y al
tacto, a la brisa y al mar, para disfrutar de cada
momento del dia.

< 21 >
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Alta gama adaptada a ti

Porque sabemos cuanto te gusta llegar a casa 'y
poder disfrutar de ella, todas las estancias de
la vivienda estan pensadas para que percibas su
confort rodeado de primeras calidades. Mientras
descansas en tu dormitorio, degustas tus platos
favoritos en una cocina totalmente equipada o
te disfrutas del atardecer contemplando el mar
desde tu terraza protagonizaras una experiencia
basada en la comodidad y la armonia entre los
distintos espacios.

Para que tu nueva vivienda se adapte a tus
gustos y necesidades, South Sand ofrece
opciones de personalizaciéon en distribuciones
y acabados.

aedashomes.com
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Casas exclusivas
para personas unicas

Queremos que tu vida en South Sand sea
extraordinaria. Por eso hemos cuidado su
ubicacion, disefio y distribucion para adaptar
las viviendas a todo lo que siempre has
buscado. La vanguardia y modernidad de

su arquitectura se funden en un entorno
incomparable. Accesos comodos a lugares
espectaculares por su tranquilidad, mar,
naturaleza, ocio y vida. Unas zonas comunes y
espacios pensados para seguir disfrutando del
tiempo de ocio, del deporte y del descanso.

¢Hay algo mas exclusivo que vivir en el punto en
el que la naturaleza ofrece toda su belleza?
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Elegancia y vanguardia

Combinando a la perfeccién las tendencias
de vanguardia y la elegancia imperecedera de
las construcciones mas clasicas, la armonia
de la urbanizacién radica en la fachada de
las viviendas a través de texturas y colores
integrados en el entorno.

HIHHH

El paisajismo de la promocion esta estudiado
al milimetro y, de un solo vistazo, South
Sand consigue que te sientas orgulloso de

tu nueva casa.

¢Quién dijo que la belleza solo esta en el interior?

HHII!..

______
________

aedashomes.com
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La eficiencia energetica
silempre en mente

Puesto que tu casa es eficiente notaras que a fin de mes
las facturas son menos abultadas. EL doble acristalamiento
que ofrece South Sand colabora a mantener la temperatura
constante y por eso no sera necesario un gasto tan elevado
en climatizacion. A la vez, junto al confort térmico, notaras

como el sonido queda completamente amortiguado y
puedes descansar sin que nada interrumpa tu suefo.

Tu nueva casa también dispone de un sistema de ventilacion que
filtra y renueva el aire sin necesidad de abrir las ventanas.

Todas estas mejoras en eficiencia contribuyen a reducir las
emisiones de CO,, por lo que cada dia -sin esfuerzo y sin
darte cuenta- estaras ayudando a cuidar nuestro planeta.

< 31 >
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Un conjunto unico

Urbanizacion interior

En South Sand se han disefiado espacios donde
compartir momentos inolvidables con los que mas
quieres. El proyecto contara con zonas ajardinadas de
cuidado paisajismo y de bajo consumo hidrico, piscina
infantil, de adultos y cubierta, gimnasio, espacio para
bicicletas y salas comunitarias.

aedashomes.com
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Accesos y portales

South Sand conseguira que te sientas orgulloso de
tu nueva casa incluso antes de entrar en ella. Para
que disfrutes de la maxima seguridad para ti y los
tuyos, la promocién esta configurada como una
urbanizacién cerrada.

Los espacios comunitarios estaran cuidados al
maximo. Los suelos de las zonas comunes exteriores
iran acabados en baldosa ceramica y las paredes
combinaran distintos materiales segun la zona.

La tecnologia también estara presente a través de
alumbrado con detectores de presencia distintos
para zonas y plantas, lo que a fin de mes repercutira
en un importante ahorro energético que optimizara el
uso de los recursos y consumos.

Los ascensores tendran acabados de cabina acorde
con el resto del proyecto y dimensiones segun
Normativa de Accesibilidad. Las puertas seran
automaticas y estaran dotados de alarma y servicio
de telefonia para urgencias.
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Tu vivienda

Vestibulo, salén,
pasillo y dormitorios

El pavimento de tu nueva casa en vestibulo, salén,
dormitorios y pasillo sera de gres porcelanico.

El suelo estara rematado con un rodapié con
terminacion en blanco a juego con la carpinteria
interior para crear un ambiente completamente
integrado en toda la vivienda.

Las paredes iran acabadas con pintura plastica
lisa. Se colocara falso techo en toda la vivienda
terminado en pintura plastica.

Cocina

Preparar tus platos favoritos sera mucho mas facil en Ademas, incluira el siguiente equipamiento:
este espacio pensado para ti. Estas son las calidades y

. . . » P in ion.
acabados que incluira tu nueva cocina en South Sand: laca de inducci6

» Pavimento de baldosa porcelanica unificandolo con > Campana extractora o grupo filtrante.

el resto de la vivienda y rodapié acabado lacado » Horno eléctrico y microondas integrados en columna.
en las zonas que se requiera, con paramentos
verticales acabados en pintura plastica lisa sobre » Encimera porcelanica.

placa de yeso laminado antihumedad. , Frente de encimera porcelanico.

» Llevara falso techo de panel de yeso laminado con » Fregadero con griferia monomando
pintura plastica lisa.

. . » Lavavajillas.
» Se entregara amueblada con un disefio actual de

muebles altos y bajos de gran capacidad. » Frigorifico.

aedashomes.com
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Servicio Select

Con el servicio Select de AEDAS Homes podras,
entre otras opciones, personalizar varios aspectos
de tu nueva casa:

» Elige entre tres tipos de ambiente
segun tus gustos.

» Aumenta tu confort con dispositivos
de seguridad y tecnologia.

» Escoge los acabados de los muebles
y encimera de cocina.

» Completa el amueblamiento
y equipamiento de tu cocina.

» Equipa tu solarium.

Select

aedashomes.com

Banos

Las paredes de los bafios, tanto principales como
secundarios, iran revestidas de baldosa ceramica
combinando con el solado de gres porcelanico.

Se colocaran falsos techos con pintura plastica.
Pensando en tu comodidad, la instalacion del
sistema de climatizacion contara con falso techo
con registro en el bafio para permitir el futuro
mantenimiento de la unidad interior.

Los bafos han sido cuidados con el maximo
detalle, respetando con la eleccion de los
acabados la integracion con el resto de la vivienda
estando sus paredes totalmente alicatadas con
gres porcelanico. Los lavabos murales dispondran
de mueble integrado y se instalara plato de ducha
de resina y mampara de cristal. Los inodoros
seran compactos con acabado blanco y dotaran a
la estancia de un aspecto vanguardista.

< 39 >
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Terrazas

Para que la seguridad sea maxima, estos

espacios al aire libre se pavimentaran con gres
antideslizante y contendran un rodapié del mismo
material en las zonas que se requiera.

Todas las terrazas llevaran toma de agua y sistema
para evacuacion de aguas. También incluiran

iluminacion, toma de corriente y toma de television.

Si tu vivienda se ubica en planta atico, podras
disfrutar de un amplio solarium con las
espectaculares vistas que te ofrece la promocion
desde dichos espacios.

aedashomes.com

Tabiqueria interior y aislamientos

La tabiqueria seca empleada en tu nueva vivienda
resultara de gran utilidad porque minimizara las
rozas y suprimira los puentes acusticos al conducir
las instalaciones por el espacio intermedio que
guedara entre los tabiques. Ademas, conseguira

un acabado exterior 6ptimo para la aplicacion de
pintura lisa.

» Divisiones interiores entre estancias: ejecutadas
con tabiqueria seca.

» Divisiones entre viviendas: realizadas con
tabiqueria seca y panel de aislamiento acustico.

» Divisiones entre vivienda y zonas comunes:
construidas con tabiqueria seca y panel de
aislamiento acustico.

Carpinteria interior

AEDAS Homes también ha cuidado la carpinteria
interior para que disfrutes de todos los detalles de
tu nueva casa.

» La puerta de acceso a la vivienda sera blindada
con terminacion lacada en blanco por el interior
y con un acabado integrado con la fachada por
el exterior. Estara dotada de mirilla optica.

» Las puertas interiores de la vivienda seran con
acabado lacado blanco y tiradores cromados,
dotando a la vivienda de un aspecto elegante
y actual. En general seran abatibles, salvo
aquellos casos en los que se aconseja ponerlas
correderas para mejorar la utilizacion de la
estancia a la que dan acceso.

» Armarios de puertas abatibles aprovechando
al maximo el espacio con acabado lacado en
blanco a juego con el resto de la carpinteria. EL
interior sera tipo modular, revestido de melamina
con barra para colgar, balda y una cajonera en
armarios de dormitorios.
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Instalaciones
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Fontaneria y saneamiento

La instalacion de fontaneria incluira las tomas de
agua para cada aparato sanitario en bafos y cocina
(fregadero) y para los electrodomésticos en la zona
de cocina y tendedero (lavavajillas y lavadora).

Tu vivienda dispondra de una llave de corte general
y llaves de corte independientes en cada cuarto
humedo.

La produccién de agua caliente de todas las
viviendas de la promocidén se realizara mediante
una bomba de calor aerotérmica de maxima
eficiencia energética.

Cada uno de los aparatos sanitarios de la vivienda
se conectara a la red de saneamiento, siendo las
bajantes que discurriran por las camaras junto a la
vivienda de PVC con atenuacion acustica.

Calefaccion y climatizacion

Para que disfrutes del maximo confort en

tu nueva casa se instalara un sistema de
climatizacion con aire acondicionado frio/calor.

Se dispondra asi de una red de conductos que
realizara la difusion mediante rejillas de impulsion
y retorno en salén y dormitorios.

El control de temperatura se conseguira mediante
zonificacién de las estancias con termostatos.

Electricidad/Telecomunicaciones

Tu vivienda contara con la dotacién de tomas
eléctricas y de telecomunicaciones requeridas
por normativa, asi como con un videoportero que
te comunicara con los portales y con el acceso a
la urbanizacion.

La iluminacion que encontraras en los bafos, cocina
y pasillos de tu vivienda se realizara con equipos con
tecnologia led.

La iluminacion exterior sera mediante apliques en
fachada con médulo led.

Ventilacion

Tu vivienda incorporara un sistema de ventilacion
para garantizar la salubridad del aire interior y el
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion.

< a3 >
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El edificio

Fachaday cubierta

Las fachadas se han diseflado mediante un
cerramiento de doble hoja, de fabrica de ladrillo
en el exterior y de tabiqueria seca al interior. Iran
revestidas con enfoscado de mortero de cemento
y pintura para exterior. Contaran con elementos
decorativos acorde al disefio del edificio.

La composicion de las fachadas, junto con las
terrazas disefladas, proporcionara una imagen
atractiva y actual al edificio. Los acabados
combinaran las prestaciones térmicas con el disefo
mas vanguardista, adaptandose a las necesidades del
siglo XXI.

La fachada constara también de una camara de aire
con aislante térmico, lo que supondra un importante
ahorro energético y lograra un gran confort en el
interior de la vivienda.

Las cubiertas se han proyectado segun el uso al que
estaran destinadas, garantizando su estanqueidad en
todos los casos.

aedashomes.com

Carpinteria exterior y vidrios

El conjunto de carpinteria exterior y acristalamiento
asegurara el cumplimiento del Cddigo Técnico de la
Edificacion, concretamente del Documento Basico
Ahorro de Energia y el de Proteccion frente al Ruido,
aumentando el nivel de confort dentro de la vivienda.

South Sand dispondra de:

» Carpinteria con perfileria de aluminio con rotura de
puente térmico combinando con distintos tipos de
apertura segun ubicacion.

» Acristalamiento de doble vidrio con camara de aire
deshidratado.

» Persianas enrollables de lamas de aluminio con
aislamiento inyectado y accionamiento motorizado
en saldon y dormitorios. Color similar al de la
carpinteria exterior.
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Estructura y cimentacion

La estructura de tu nueva casa sera de hormigdn
armado con forjados reticulares y losas sobre rasante
—calculada segun la normativa vigente y Codigo
Técnico de la Edificacion-. La cimentacion estara
proyectada de acuerdo con las conclusiones del
Estudio Geotécnico.

Escaleras y vestibulos de planta

Las escaleras y vestibulos de planta iran acabados
en baldosa ceramica con rodapié a juego con el
pavimento y pintura plastica en paredes.

Garajesy trasteros

Las puertas de entrada y salida de garajes

seran automaticas, con dispositivo de seguridad
antiaplastamiento y mando a distancia. Los
trasteros iran acabados con pintura y con puerta
metalica, en cumplimiento de la normativa
requerida por su ubicacién.
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Gracias por tu
conflanza en nosotros

Contigo, desde el primer momento. Los profesionales de
AEDAS Homes tenemos tan interiorizados los valores de la
compafia que atendemos tu casa como si fuera nuestra.
Profesionalidad, innovacion, disefio y sostenibilidad son los
pilares basicos que encontraras al contar con nosotros.
Nuestro equipo tiene una amplisima formacion, trayectoria y
experiencia en el mundo de las promociones residenciales,
y con amabilidad y profesionalidad conseguiremos que te
sientas como en casa incluso antes de que entres en ella.

Al elegir tu casa AEDAS Homes no solo estas optando por
primeras calidades y arquitectura de vanguardia, sino que
también estas apostando por la sostenibilidad y el cuidado
del medio ambiente. Hemos logrado viviendas ‘verdes’ que
incluyen la innovacién mas puntera en su interior. Aplicamos
tecnologias de vanguardia para que tu vida sea mucho mas
comoda y adaptada a las necesidades del siglo XXI.

« a7 >
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Oficina de venta

Sector Las Mesas, Estepona

Promocion

Calle Hungria, parcela R-4
Sector Las Mesas
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